	
	
	



	
	
	
	




Dit modeldocument werd opgesteld door het Centre d'Etude et de Connaissance de l'Immobilier et de l'Habitat vzw, in samenwerking met de Conseil Flamand du Notariat. Deze tekst is eigendom van het Studie- en Verkenningscentrum voor Immobiliën en Leefomgeving vzw. 
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LANDPACHTOVEREENKOMST



Tussen de partijen


Hierna genoemd: ”de  verpachter”

En


Hierna genoemd: “de pachter”

Alle partijen zijn steeds hoofdelijk en ondeelbaar gehouden indien het om meerdere personen gaat.

Wordt het volgende overeengekomen:
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ARTIKEL 10. Belastingen, lasten en taksen	6
ARTIKEL 11. Staat van het gehuurde goed – Plaatsbeschrijving	7
ARTIKEL 12. Vrijheid van exploitatie	7
ARTIKEL 13. Gebruik, onderhoud en herstellingen door de pachter	7
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[bookmark: __RefHeading___Toc215870_4052004374]VOORWERP VAN DE PACHT
Met deze overeenkomst verklaart de verpachter de hieronder beschreven onroerende goederen in pacht te geven aan de pachter, die aanvaardt:

de hofstede met aanhorigheden, gelegen te 

Straat: .......................................... Nr: ............ Bus: ............ 
Postcode: ............ Stad: .................................... Land: ............

kadastraal bekend als 
Gemeente: ............ afdeling: ............ sectie: ............ nummer(s): ............,
met een oppervlakte van ............ hectare(n), ............ are(n) en ............ centiare(n)
met als niet-geïndexeerd kadastraal inkomen:……..
zich bevindend in de landbouwstreek:…………..

de weilanden en/of zaailanden, gelegen te


[bookmark: __RefHeading___Toc215872_4052004374]BESTEMMING
De verpachte goederen zijn verhuurd voor landbouwdoeleinden en kunnen niet worden bestemd voor enig ander gebruik zonder voorafgaandelijke schriftelijke toestemming van de verpachter.

[bookmark: __RefHeading___Toc215874_4052004374]HOOFDELIJKE GEHOUDENHEID VOOR VERBINTENISSEN
De verbintenissen van huidige overeenkomst zijn hoofdelijk en ondeelbaar in hoofde van de partijen, hun erfgenamen of rechthebbenden uit hoofde van welke titel ook.

[bookmark: __RefHeading___Toc215876_4052004374]DUUR
Deze pachtovereenkomst wordt aangegaan voor een duur van minstens negen jaar, ingaand op .................., en eindigend op .................., waarna de overeenkomst automatisch verlengd wordt met een of meerdere daaropvolgende negenjarige pachtperiodes, tenzij de overeenkomst eerder wordt opgezegd conform de wettelijke opzeggingsmogelijkheden.

[bookmark: __RefHeading___Toc215878_4052004374]WETTELIJKE OPZEGGINGSMOGELIJKHEDEN VERPACHTER
De verpachter geniet van alle wettelijk voorziene opzeggingsmogelijkheden, opgesomd in artikel 10 e.v. van het Vlaams Pachtdecreet, getiteld ‘Opzegging door de verpachter’.

1.1 De verpachter kan op ieder ogenblik een einde maken aan de lopende pacht om de verpachte goederen te gebruiken overeenkomstig hun eindbestemming, in de gevallen opgesomd in artikel 10, §1 van het Vlaams Pachtdecreet.

In het licht van de wettelijke opzeggingsmogelijkheid voorzien in artikel 10, §1 van het Vlaams Pachtdecreet verklaren partijen dat het verpachte goed, gelegen te


1.2 De verpachter kan eveneens op ieder ogenblik een einde maken aan de lopende pacht om een aaneengesloten grond die aan zijn woonhuis aansluit en niet groter is dan 20 are, aan te wenden voor gezinsdoeleinden.  

1.3 De verpachter kan eveneens op ieder ogenblik een einde maken aan de lopende pacht voor gronden die de houder van een vergunning betreffende koolwaterstoffen, koolstofdioxiden of aardwarmte (zoals omschreven in artikel 10, § 3 van het Vlaams Pachtdecreet) mag bezetten.

1.4 De verpachter kan bij het verstrijken van elke pachtperiode een einde maken aan de pacht, indien hij van een ernstige reden doet blijken, zoals vermeld in artikel 11 van het Vlaams Pachtdecreet.

1.5 Gedurende elk van de opeenvolgende pachtperiodes, met uitsluiting van de eerste en de tweede, kan de verpachter een einde maken aan de pacht om zelf het verpachte goed geheel te exploiteren of de exploitatie ervan geheel over te dragen aan zijn bevoorrechte familieleden.

1.6 Indien de pachter die na het bereiken van de pensioenleeftijd een rust- of overlevingspensioen geniet, geen bevoorrechte familieleden kan aanwijzen die eventueel zijn exploitatie kunnen voortzetten, kan de verpachter een einde maken aan de pacht om zelf het verpachte goed geheel of gedeeltelijk te exploiteren of de exploitatie ervan over te dragen aan zijn bevoorrechte familieleden
of aan een leefbaar landbouwbedrijf. Vanaf het ogenblik waarop de pachter de wettelijke pensioenleeftijd heeft bereikt, kan de verpachter hem vragen of hij een rust – of overlevingspensioen ontvangt. Als de pachter binnen zestig dagen na die vraag niet heeft bewezen dat hij nog altijd bedrijvig is en geen rust – of overlevingspensioen ontvangt, of als hij, in voorkomend geval, niet een of meer bevoorrechte familieleden aanwijst om de exploitatie voort te zetten, wordt hij geacht een rust – of overlevingspensioen te ontvangen op voorwaarde dat die vereiste ook uitdrukkelijk vermeld wordt in de vraag aan de pachter. 

Indien verscheidene pachters het goed gemeenschappelijk pachten, moeten al deze pachters voldoen aan alle in het voorgaande lid gestelde voorwaarden.

1.7 De verpachter kan geheel of gedeeltelijk een einde maken aan de pacht om het pachtgoed geheel of gedeeltelijk te vervreemden als aan de volgende voorwaarden is voldaan:
1. de pacht heeft betrekking op gronden;
2. De opzegging wordt gegeven tegen het einde van de lopende pachtperiode
3. De opzegging wordt niet gegeven tijdens de eerste pachtperiode, tenzij de eerste pachtperiode een duur heeft van minstens 18 jaar.

[bookmark: __RefHeading___Toc215880_4052004374]WETTELIJKE OPZEGGINGSMOGELIJKHEID PACHTER
De pachter beschikt over de wettelijke voorziene opzeggingsmogelijkheid om de overeenkomst te allen tijde op te zeggen met inachtneming van een opzeggingstermijn van ten minste een jaar.

[bookmark: __RefHeading___Toc215882_4052004374]PACHTPRIJS
1.8 De pachtprijs bedraagt .............................. EUR per jaar.
Dit bedrag overschrijdt niet het maximum van de wettelijke pachtprijs, berekend als volgt:
totaal van het niet geïndexeerd kadastraal inkomen x de wettelijke coëfficiënt van de landbouwstreek en de provincie waar de goederen gelegen zijn.

1.9 De pachtprijs moet jaarlijks betaald worden uiterlijk op de verjaardag van de inwerkingtreding van de pachtovereenkomst. De pachtprijs wordt bij voorkeur gestort op de rekening van de verpachter met nummer ........................................... 

1.10 Alle niet tijdig betaalde pachtgelden zullen van rechtswege en zonder ingebrekestelling een verwijlintrest opbrengen van 1 % per maand.

[bookmark: __RefHeading___Toc215884_4052004374]PRIJSHERZIENING
1.11 Elk van de partijen mag de herziening vragen van de prijs van een lopende pacht voor zover deze prijs afwijkt van de actuele maximaal toegestane pachtprijs.

1.12 Als een pachter de herziening vraagt van de prijs van een lopende pacht waarvan het bedrag hoger is dan de maximaal toegestane pachtprijs, dan is de pacht niet nietig maar wordt de pachtprijs teruggebracht tot het bedrag van de maximaal toegestane pachtprijs is bepaald.

1.13 De aanvraag van de verpachter voor een herziening van de pachtprijs heeft alleen uitwerking op de pachtprijzen die vervallen na de datum van de kennisgeving van de aanpassing van de pachtprijs.
[bookmark: __RefHeading___Toc215886_4052004374]WAARBORG
1.14 Teneinde de stipte naleving van de overeenkomst te waarborgen zal de pachter ten laatste vóór de ingenottreding een borgsom betalen in handen van de verpachter ten belope van .............................. EUR. De verpachter verbindt er zich toe deze som onverwijld op een financiële rekening op zijn naam te storten en hiervan het bewijs te overhandigen aan de pachter.

1.15 Als naar aanleiding van de plaatsbeschrijving bij uittreden wordt vastgesteld dat de pachter het goed in een goede staat van onderhoud verlaat en hij al zijn verbintenissen uit deze pachtovereenkomst heeft nageleefd, zal de waarborgsom, meer de nettorente, aan de pachter worden terugbetaald.

1.16 De huurwaarborg zal door de verpachter kunnen worden behouden ten belope van de vergoeding voor vastgestelde huurschade en eventuele andere tekortkomingen van de pachter, onverminderd het recht van de verpachter op vergoeding van de schade die niet door de huurwaarborg zou zijn gecompenseerd.

[bookmark: __RefHeading___Toc215888_4052004374]BELASTINGEN, LASTEN EN TAKSEN
1.17 De verpachter staat in voor de betaling van alle belastingen, taksen of andere lasten die hetzij krachtens de wet, hetzij krachtens overeenkomsten door de verpachter met derden aangegaan, door hem verschuldigd zijn.

1.18 De pachter staat evenwel in voor de betaling van de belastingen, taksen of andere lasten, die betrekking hebben op het ruimen van de grachten en van de niet-bevaarbare waterlopen die zich op of langs het verpachte goed bevinden.

1.19 De pachter staat in voor de verhoging van de belastingen, taksen of andere lasten, die zijn oorzaak vindt in gebouwen, werken of aanplantingen die de pachter zelf op het gepachte goed heeft aangebracht.

1.20 De pachter staat in voor de verbruikskosten verbonden aan het genot van het gepachte goed, onder meer inzake telefonie- en internetaansluiting, gas-, water- en elektriciteitsverbruik, alsook de huur en herstelling van de meters.

[bookmark: __RefHeading___Toc215890_4052004374]STAAT VAN HET GEHUURDE GOED – PLAATSBESCHRIJVING
1.21 De pachter erkent het gepachte goed te aanvaarden in de staat van onderhoud waarin het zich bevindt, dit zowel wat de gebouwen als de grond betreft, onverminderd de vrijwaringsverplichting van de verpachter voor de gebreken van het verpachte goed, die het gebruik daarvan zouden verhinderen.

1.22 Er wordt een plaatsbeschrijving opgemaakt voorafgaand aan de ingenottreding door de pachter. De kostprijs voor deze plaatsbeschrijving wordt in gelijke helften verdeeld onder de partijen. De plaatsbeschrijving wordt als bijlage bij de overeenkomst gevoegd. De plaatsbeschrijving is omstandig en gedetailleerd. Ze omschrijft zo nauwkeurig mogelijk de staat van het goed bij de aanvang van de pachtovereenkomst. Ze wordt tegensprekelijk opgemaakt. 

Als deskundige voor de opmaak van de plaatsbeschrijving bij het intreden van de pachter stellen de partijen aan: ...........................................

Bij het einde van de pacht wordt op kosten van beide partijen een plaatsbeschrijving bij uittreden opgemaakt.

1.23 Bij het einde van de pacht dient de pachter het goed terug te geven aan de verpachter in dezelfde staat als hij het ontvangen heeft, met uitzondering van de waardeverminderingen door ouderdom en overmacht. Wat betreft de verpachte gronden impliceert deze verplichting dat de gronden in een gelijkwaardige staat van wisselbouw, vruchtbaarheid en zuiverheid moeten worden teruggegeven.

[bookmark: __RefHeading___Toc215892_4052004374]VRIJHEID VAN EXPLOITATIE
1.24 De pachter is vrij in de wijze van bebouwing van de gepachte grond en omtrent de beschikking over de producten van het landbouwbedrijf.

1.25 De pachter verbindt er zich toe het goed persoonlijk uit te baten als een zorgvuldig landbouwer. Indien het gepachte goed een woonhuis omvat, zal de pachter dit goed betrekken en van voldoende huisraad voorzien. De pachter zal het gepachte goed gebruiken als een voorzichtig en redelijk persoon.

1.26 Indien gebouwen, werken of beplantingen de vrijheid van bebouwing van de pachter hinderen, kan hij deze wegruimen met de schriftelijke toestemming van de verpachter, mits het betalen van een vergoeding gelijk aan de door de verpachter geleden schade.

1.27 Het is de pachter verboden om tot ontginning van de ondergrond van de verpachte goederen over te (laten) gaan.

[bookmark: __RefHeading___Toc281350_2453384183]GEBRUIK, ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN DOOR DE PACHTER
1.28 De pachter verbindt er zich toe het gepachte goed in een goede staat te onderhouden.

1.29 De pachter zal de gepachte gronden in een goede staat van bemaaiing en beweiding onderhouden, door er onder meer op toe te zien dat de gronden worden bemest, het onkruid zoals onder meer distels worden verdelgd, de (hout)gewassen en bomen worden beschermd tegen ongedierte, molshopen worden geëffend, enz.

1.30 De pachter zal toezien op het onderhoud en behoud in gezonde toestand van de op het gepachte goed aanwezige fruitbomen en andere bomen. Hiertoe zal de pachter op zijn kosten ten gepaste tijde moeten (doen) overgaan tot het snoeien van de bomen.

1.31 De pachter is verplicht om de stalmest te verspreiden op de bouw- en weilanden die onderdeel zijn van deze pachtovereenkomst. Op elk ogenblik tijdens de looptijd van de pacht is het beschikkingsrecht van de pachter over het stro van de laatste twee jaren beperkt tot ten hoogste de helft.

1.32 De pachter verbindt er zich toe om – telkens als het nodig is – op zijn kosten de omheiningen, hekkens, sloten, grachten, greppels, beken, hagen, wegen en het struikgewas, die langs of over het verpachte goed lopen, te onderhouden, te ruimen, te herstellen of te handhaven. Zo zal de pachter er onder mee op toezien dat er geen gaten ontstaan in de hagen en deze mooi aaneensluitend groeien, door tijdig over te gaan tot het scheren, opbinden of toppen van de hagen.

1.33 Het ruimen van putten en van sekreten komt ten laste van de pachter.

1.34 Tenzij hij hiertoe voorafgaandelijk de toestemming heeft bekomen van de verpachter, mag de pachter niet overgaan tot het rooien van het struikgewas, de hagen en de bomen die zich op of langs het gepachte goed bevinden.

1.35 Tenzij hij hiertoe voorafgaandelijk de toestemming heeft bekomen van de verpachter, mag de pachter geen nieuwe aanplantingen verrichten.

De pachter heeft echter geen voorafgaandelijke toestemming nodig voor de aanplantingen die noodzakelijk zijn voor de bewaring van het goed en, behalve in geval van geldige opzegging, aanplantingen ter vervanging van dode of gevelde bomen en die van laagstammige fruitbomen.

De aanplanting van deze laatste is evenwel slechts toegestaan indien zij een oppervlakte beslaat van ten minste 50 are en aan een bestaande aanplanting of een vaste toegangsweg paalt en voor zover zij in de streek gebruikelijk is en beantwoordt aan de eisen van een rationele exploitatie. Voor dit laatste punt moet de pachter vooraf een gunstig advies van de tuinbouwkundige van de streek hebben verkregen.

1.36 De pachter zal op zijn kosten alle herstellingen uitvoeren die krachtens de wet en de plaatselijke gebruiken moeten beschouwd worden als herstellingen lastens de pachter, tenzij deze herstellingen zich opdringen door overmacht of ouderdom.

[bookmark: __RefHeading___Toc215894_4052004374]GEBRUIK, ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN DOOR DE VERPACHTER
1.37 De verpachter behoudt het recht om de op het verpachte goed aanwezige bomen te verkopen en om te hakken zonder hiertoe gehouden te zijn tot enige vergoeding aan de pachter, zelfs niet als de pachter het genot heeft van de vruchten van deze bomen.

1.38 De verpachter mag geen bomen planten tenzij voor het vervangen van hoog- of laagstammige fruitbomen, voor het vervangen van bosbomen in de weiden en voor de aanplantingen die noodzakelijk zijn voor de bewaring van het goed.

1.39 Het jacht- en visrecht blijft toekomen aan de verpachter en de door hem gemachtigde personen, zonder dat de verpachter hiertoe enige vergoeding verschuldigd is aan de pachter en zonder dat de uitoefening van deze rechten enige invloed heeft op de pachtprijs.

1.40 De herstellingen die niet vallen onder de pachtersherstellingen van artikel ARTIKEL 13. zullen door de verpachter op zijn kosten worden uitgevoerd zodra zij nodig blijken. 

1.41 Indien het verpachte goed gedurende de pachttijd dringende herstellingen nodig heeft die ten laste zijn van de verpachter en die niet tot na het eindigen van de pacht kunnen worden uitgesteld, dan moet de pachter die gedogen, welke ongemakken hem daardoor ook mochten worden veroorzaakt, en al zou hij gedurende de herstellingen het genot van een gedeelte van het verpachte goed moeten derven. De pachter kan om die reden geen aanspraak maken op een vermindering van de pachtprijs, zelfs al mochten de werken meer dan 40 dagen duren.

[bookmark: __RefHeading___Toc215896_4052004374]UITVOERING EN WEGRUIMING VAN WERKEN
1.42 Behalve in geval van geldige opzegging, heeft de pachter het recht om alle gebouwen op te richten, op voorwaarde dat hij ze onderhoudt en er alle lasten van draagt, en heeft hij het recht om alle werken uit te voeren die nuttig zijn voor de bewoonbaarheid van het gepachte goed of dienstig zijn voor de exploitatie van dat goed en die stroken met de bestemming ervan.

1.43 De pachter heeft het recht om op ieder ogenblik de in het eerste lid bedoelde gebouwen en werken weg te ruimen voor zover deze als zelfstandige zaken kunnen beschouwd worden. Indien deze gebouwen en werken evenwel tot stand zijn gekomen met schriftelijke toestemming van de verpachter of met machtiging van de vrederechter, dan moet dezelfde procedure worden gevolgd vooraleer de pachter tot wegruiming ervan mag overgaan. De pachter moet het goed in zijn oorspronkelijke toestand herstellen en de eventueel aangerichte schade vergoeden.

1.44 De verpachter zal in elke akte van vervreemding van het verpachte goed alle werken vermelden die de pachter heeft uitgevoerd, alsook, in voorkomend geval, de toestemming of de machtiging krachtens welke ze werden verricht, eventueel na de pachter te hebben ondervraagd.

[bookmark: __RefHeading___Toc215898_4052004374]VERGOEDINGSREGELING BIJ HET EINDE VAN DE PACHT
1.45 Vergoeding voor gebouwen en werken
Bij het verstrijken van de pacht heeft de pachter die de kosten van gebouwen en werken heeft gedragen, recht op een vergoeding die gelijk is aan de waardevermeerdering welke het goed daardoor heeft verkregen.

a/ Indien de gebouwen en werken zijn uitgevoerd met schriftelijke toestemming van de verpachter of met machtiging van de vrederechter, dan mag de vergoeding niet lager zijn dan de door de pachter gedragen kosten, in zoverre deze niet zijn afgeschreven; deze afschrijving wordt forfaitair bepaald op 4 % per jaar.

Neemt de pacht een einde op initiatief van de pachter, dan mag de in het vorige lid bepaalde vergoeding niet hoger zijn dan hetgeen de pachter tijdens de vijf laatste jaren in het geheel aan pacht heeft betaald voor de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde eigenaar in pacht had.

Neemt de pacht een einde op initiatief van de pachter, doch uitsluitend wegens ernstige redenen, dan heeft deze eveneens recht op de in het tweede lid bepaalde vergoeding.

b/ Bij gebrek aan toestemming van de verpachter of machtiging van de vrederechter mag het bedrag van de vergoeding niet hoger zijn dan het bedrag dat de pachter tijdens de drie laatste jaren in het geheel aan pacht heeft betaald voor de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde eigenaar in pacht had. 

1.46 Vergoeding voor aanplantingen
Heeft een aanplanting waarvoor de verpachter schriftelijke toestemming heeft gegeven of die regelmatig is verricht overeenkomstig artikel ARTIKEL 13., geleid tot een waardevermeerdering van het gepachte goed en neemt de pacht op initiatief van de verpachter een einde vooraleer de aanplanting achttien jaar oud is, dan heeft de pachter recht op een vergoeding gelijk aan die waardevermeerdering. 

Neemt de pacht een einde op initiatief van de pachter, dan mag die vergoeding niet hoger zijn dan hetgeen de pachter tijdens de vijf laatste jaren in het geheel aan pacht betaald heeft voor de gezamenlijke goederen die hij van dezelfde eigenaar in pacht had.

Heeft zulk een aanplanting geleid tot een waardevermindering van het gepachte goed, dan heeft de verpachter recht op een vergoeding van de pachter, gelijk aan die waardevermindering.

1.47 Gewone vergoeding of prijzij
De pachter heeft recht op een vergoeding voor het stro, de mest en de navette die hij achterlaat bij zijn vertrek, alsook voor de bebouwing die hij reeds heeft verricht en voor de verbeteringen die hij heeft aangebracht aan de gronden, wat hun staat van zuiverheid betreft. De vergoeding is gelijk aan hun waarde bij het einde van de pacht, gelet op de bestemming van het verpachte goed, zonder dat zij het bedrag van de door de pachter gemaakte kosten mag overschrijden.

De pachter erkent dat hij bij de ingebruikneming stro, mest, navette, enz. kosteloos ontvangen heeft, zodat bij het eindigen van de pacht een rekening moet worden opgemaakt en de verpachter of de pachter de waarde van het verschil tussen de hoeveelheden verschuldigd zal zijn, berekend op het ogenblik dat de pachter het goed verlaat[footnoteRef:2]. [2: 	Partijen maken bij ondertekening van de pachtovereenkomst best een overzicht op van de hoeveelheden stro, mest, navette, enz. die de pachter bij ingebruikneming kosteloos ontvangt. Het door beide partijen ondertekende overzicht kan dan als addendum aan de pachtovereenkomst of plaatsbeschrijving gehecht worden.] 


De eventueel aan de afgaande pachter toekomende vergoeding zal in voorkomend geval bij vergelijking vereffend worden, ten belope van het bedrag van zijn schuld jegens de verpachter, uit hoofde van elk verlies veroorzaakt door gebrek aan zuiverheid of aan onderhoud van het verpachte goed of door elke andere tekortkoming aan zijn verplichtingen.

Bij de bepaling van de vergoeding waarop de afgaande pachter recht heeft, wordt rekening gehouden met de voordelen die de verpachter hem heeft toegestaan met het oog op de gebouwen die hij heeft opgetrokken en de werken die hij heeft uitgevoerd.

1.48 Buitengewone vergoeding
In voorkomend geval is de verpachter aan de pachter een bijkomende vergoeding verschuldigd tot beloop van de geleden schade, indien de pacht zou eindigen ten gevolge van opzegging door de verpachter met toepassing van het bepaalde in de artikelen 10, § 1, 2°tot en met 4° en 6° tot en met 8°, § 2 en § 3, en artikel 11, 9° en 10° van het Vlaams Pachtdecreet.

Die vergoeding wordt berekend met inachtneming onder meer van het bedrijfsverlies aan dieren en materieel, gelet op de oppervlakte van de gronden die aan de landbouw worden onttrokken, van de genotsderving gedurende de jaren vóór het verstrijken van de lopende pachtperiode, met dien verstande dat geen rekening mag worden gehouden met minder dan twee of meer dan vier jaren, en van het verlies wegens waardevermindering van de overblijvende gebouwen en gronden.

Bij gebreke van overeenstemming over het bedrag van die vergoeding moet de pachter, in afwachting van de gerechtelijke vaststelling ervan, vóór hij het goed verlaat, van de verpachter een provisionele vergoeding ontvangen, gelijk aan het bedrag van het aantal jaren pacht vóór het verstrijken van de pachtovereenkomst met dien verstande evenwel dat niet minder dan vier en niet meer dan acht jaren pacht in aanmerking kunnen komen.

[bookmark: __RefHeading___Toc215900_4052004374]VERZEKERINGEN
1.49 De pachter is verplicht om op zijn kosten alle pachtrisico’s, waaronder brand-, glas-, water-, storm- en alle andere bedrijfsschade, op behoorlijke wijze te laten verzekeren gedurende de hele looptijd van de overeenkomst. Deze verzekeringsplicht geldt met betrekking tot alle gebouwen, de bezittingen van de pachter, zijn voorraden, zijn landbouwproducten, zijn dieren, zijn geoogste of nog niet geoogste vruchten en gewassen.

Het verhaal van derden dient mee te zijn verzekerd.

De pachter zal deze verzekeringen onderschrijven bij een solide en betrouwbare in België gevestigde verzekeringsmaatschappij.

1.50 De pachter is gehouden om op eerste verzoek van de verpachter het bewijs te leveren van de onderschreven verzekeringspolissen en kwitanties voor te leggen van de tijdige betaling van de verzekeringspremies.

[bookmark: __RefHeading___Toc215902_4052004374]MELDINGSPLICHTEN VAN DE PACHTER
1.51 De pachter verbindt er zich toe om de verpachter onmiddellijk te verwittigen van zodra er zich herstellingen opdringen die wettelijk gezien lastens de verpachter vallen.

1.52 De pachter is, op straffe van betaling van alle kosten en schadevergoeding, gehouden de verpachter te verwittigen van de daden van bezitsaanmatiging, die op het goed mochten worden gepleegd. 

De pachter verbindt er zich toe de verpachte goederen te beschermen tegen bezitsaanmatigingen door derden, waardeverminderingen en erfdienstbaarheden.

[bookmark: __RefHeading___Toc215904_4052004374]ONDERVERHURING EN HUUROVERDRACHT
De pachter mag niet onderverhuren, noch zijn huidige pachtrechten overdragen, hetzij voor het geheel, hetzij voor een deel. Evenmin mag de pachter de bestemming van het goed wijzigen, noch het goed laten gebruiken door een derde zonder voorafgaandelijke toestemming van de verpachter.

Evenwel kan de pachter zonder toestemming van de verpachter, het gepachte goed geheel onderverhuren of zijn pacht geheel overdragen aan een of meer bevoorrechte familieleden.

[bookmark: __RefHeading___Toc215906_4052004374]BEZOEK EN NAZICHT DOOR DE VERPACHTER
Gedurende elke opzeggingstermijn, alsook in geval het verpachte goed te koop wordt gesteld, zal de verpachter of zijn gemandateerde het recht hebben het goed op afspraak te bezoeken met kandidaat pachters, huurders of kopers op de dagen en uren: 	

In deze omstandigheden zal de verpachter tevens het recht hebben aanplakbrieven aan te brengen op het verpachte goed. 

Daarenboven heeft de verpachter het recht op ieder moment en op eenvoudig verzoek daartoe het verpachte goed te bezoeken met het oog op nazicht ervan. 

[bookmark: __RefHeading___Toc215908_4052004374]VERVREEMDING VAN HET VERPACHTE GOED
Onverminderd het wettelijk voorkooprecht van de pachter, treedt in geval van vervreemding van het pachtgoed de verkrijger volledig in de rechten en verplichtingen van de verpachter.

[bookmark: __RefHeading___Toc215910_4052004374]ONTEIGENING DOOR DE OVERHEID
In geval van onteigening zal de verhuurder de huurder verwittigen, die evenwel geen schadevergoeding van de verhuurder zal mogen eisen. Hij zal zijn rechten enkel doen gelden tegen de onteigenaar, zonder evenwel hierdoor het recht op schadeloosstelling in hoofde van de verhuurder te verminderen.

[bookmark: __RefHeading___Toc215912_4052004374]ROOKDETECTOREN
Slechts in zoverre een deel van het verpachte goed tot huisvesting wordt aangewend, moeten worden voldaan aan de wettelijke bepalingen i.v.m. rookdetectoren.

Er zijn ............ rookdetector(en) geïnstalleerd in het goed conform artikel 3.1, §1, 2de lid van de Vlaamse Codex Wonen. Het bewijs hiervan wordt aangehecht aan deze overeenkomst en maakt er een integraal deel van uit.

Het is de pachter verboden om deze detector(en) te beschadigen of zonder schriftelijk en voorafgaand akkoord van de verpachter te verplaatsen. Het is de pachter verboden de batterij van de detector(en) te gebruiken voor andere doeleinden. De verpachter is verantwoordelijk voor de plaatsing van de rookmelders. Als de rookmelder uitgerust is met een vervangbare batterij is de pachter verantwoordelijk voor de vervanging ervan na afloop van de levensduur, vermeld door de fabrikant.

[bookmark: __RefHeading___Toc215914_4052004374]ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT
In voorkomend geval :
[bookmark: _Hlk531089379]De verpachter beschikt voor het onroerend goed, voorwerp van huidige overeenkomst, over een
energieprestatiecertificaat met certificaatnummer ........................... opgesteld op ............... met als
[bookmark: _Hlk535566191]☐ energiescore …………………./ ☐ label…………...
Dit certificaat werd overhandigd aan de pachter, die verklaart kennis te hebben genomen van de
inhoud ervan en dit voor de ondertekening van huidige overeenkomst.
De pachter bevestigt dat het energieprestatiecertificaat een louter informatief document is dat niet als een essentieel of doorslaggevend element wordt beschouwd om onderhavige pacht te sluiten.
De pachter kan in geen enkel geval een vermindering van de pachtprijs of uitvoering van aanpassingswerken eisen van de verpachter op basis van de informatie die het energieprestatiecertificaat levert.
In voorkomend geval bij mede-eigendom :
De verpachter beschikt over een energieprestatiecertificaat gemeenschappelijke delen en de pachter bevestigt hiervan kennis te hebben genomen.
[bookmark: __RefHeading___Toc215916_4052004374]ASBESTATTEST
De verpachter beschikt voor het onroerend goed, voorwerp van huidige overeenkomst ☐ niet over een asbestattest ☐ over een asbestattest met unieke code ……..……………...opgesteld op ……………………………………
Dit attest werd overhandigd aan de pachter die verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud ervan.
De pachter bevestigt dat het asbestattest een louter informatief document is dat niet als een essentieel of doorslaggevend element wordt beschouwd om onderhavige overeenkomst te sluiten.

In voorkomend geval bij mede-eigendom :
De verpachter beschikt over een asbestattest gemeenschappelijke delen en de pachter bevestigt hiervan kennis te hebben genomen.
[bookmark: __RefHeading___Toc215918_4052004374]WANPRESTATIE
Indien de pachter van een landeigendom dit niet voorziet van de dieren en het gereedschap nodig voor het bedrijf, indien hij met de bebouwing ophoudt, indien hij bij de bebouwing niet als een voorzichtig en redelijk persoon handelt, indien hij het gepachte voor een ander doel aanwendt dan waartoe het bestemd was, of, in het algemeen, indien hij de bepalingen van de pachtovereenkomst niet nakomt, en daardoor schade ontstaat voor de verpachter, kan deze, naar gelang van de omstandigheden, de pachtovereenkomst doen ontbinden.
In geval van ontbinding door de schuld van de pachter, is deze gehouden tot schadevergoeding.

[bookmark: __RefHeading___Toc215920_4052004374]OVERLIJDEN VAN DE PACHTER
1.53 In geval van overlijden van de pachter van een landeigendom, loopt de pacht door ten voordele van zijn erfgenamen of rechtverkrijgenden.
De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden pachter kunnen overeenkomen de exploitatie gemeenschappelijk voort te zetten of een of meer hunner daartoe aanstellen. Zij moeten aan de verpachter kennis geven van het akkoord dat zij hebben gesloten. Zolang de kennisgeving niet is geschied, blijven de erfgenamen en rechtverkrijgenden hoofdelijk verbonden jegens de verpachter.
Te rekenen van de kennisgeving zijn alleen diegenen onder hen die de exploitatie voortzetten, hoofdelijk gehouden jegens de verpachter tot de uit de pachtovereenkomst voortvloeiende verplichtingen die na de kennisgeving zijn ontstaan.
Indien de verpachter bij het overlijden van de pachter niet weet welke erfgenaam of erfgenamen de exploitatie van het verpachte goed voortzetten, mag hij als zodanig beschouwen degene of degenen van de erfgenamen of rechtverkrijgenden die de laatste pacht hebben betaald of, bij gebreke van betaling, de erfgenamen of rechtverkrijgenden die hun woonplaats hebben in de zetel van het bedrijf van de overleden pachter.

1.54 De verpachter behoudt zich het recht voor om binnen één jaar na het overlijden aan de erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden pachter opzegging te doen, indien de overleden pachter geen  bevoorrechte familieleden nalaat. De opzegging heeft eerst uitwerking twee jaar na de kennisgeving.

1.55 De erfgenamen of rechtverkrijgenden van de overleden pachter kunnen de pacht beëindigen mits zij, binnen één jaar na het overlijden, opzegging doen met een termijn van tenminste drie maanden.

[bookmark: __RefHeading___Toc215922_4052004374]KENNISGEVINGEN EN BETEKENINGEN
1.56 Opzegging, betekening, verzet, ingebrekestelling of kennisgeving moet, op straffe van niet bestaan betekend worden bij beveiligde zending.

1.57 De pachter doet voor de betekeningen en kennisgevingen woonplaatskeuze te: 
Adres:
Straat: .......................................... Nr: ............ Bus: ............
Postcode: ............ Stad: .................................... Land: ............

Op dit adres kan de verpachter rechtsgeldig alle exploten betekenen of aangetekende brieven toesturen, zowel aan de pachter bij leven als aan de erfgerechtigden van de pachter na diens overlijden, onverminderd het recht van de verpachter om de kennisgeving of betekening te verrichten op het adres van de werkelijke woonplaats.

[bookmark: __RefHeading___Toc215924_4052004374]REGISTRATIE
De pachter zal instaan voor de tijdige registratie van deze pachtovereenkomst en zal alle hieraan verbonden kosten, registratierechten en eventuele boetes ten laste nemen. 








Opgemaakt in ............ exemplaren [zoveel originelen als er partijen zijn met een onderscheiden belang] te ............ op ............. Iedere partij erkent een exemplaar te hebben ontvangen.
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