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samenwerkingsovereenkomst tussen 	VASTGOEDmakelaars in HET KADER VAN een onderAANNEMINGSOPDracht

Tussen de partijen:

1.	De heer en/of mevrouw ......................................................................................... [naam, voornaam], makelaar handelend onder de handelsnaam CENTURY 21 ..............................., met kantoor te .........................................................	[adres],

[OF indien bedrijf:]

...............................................	[bedrijfsvorm en naam], met zetel te ..................................................................................., ondernemingsnummer: ...................................., handelend onder de handelsnaam CENTURY 21 ........................................, hier vertegenwoordigd door de heer/mevrouw............................................... [naam, voornaam], wonende te	.............................................................. [adres], in zijn/haar hoedanigheid als ................................................... [raadpleeg de statuten voor de hoedanigheid van de ondertekenaar en zijn/haar vertegenwoordigingsbevoegdheid],

Erkend B.I.V.-vastgoedmakelaar of stagiair vastgoedmakelaar, met B.I.V.-nummer: ..............., Beroepsaansprakelijkheidsverzekering en waarborg via AXA Belgium (polisnummer: 730.390.160)

Hierna genoemd de "hoofdmakelaar". 

En:

2.	De heer en/of mevrouw ....................................................................................... [naam, voornaam], makelaar handelend onder de handelsnaam CENTURY 21..................................................., kantoorhoudende te ……………………………………………………………………….	[adres],

[OF indien bedrijf:]

...............................................	[bedrijfsvorm en naam], met zetel te ..................................................................................., ondernemingsnummer: ...................................., handelend onder de handelsnaam CENTURY 21 ........................................, hier vertegenwoordigd door de heer/mevrouw............................................... [naam, voornaam], wonende te	.............................................................. [adres], in zijn/haar hoedanigheid als ................................................... [raadpleeg de statuten voor de hoedanigheid van de ondertekenaar en zijn/haar vertegenwoordigingsbevoegdheid],

Erkend B.I.V.-vastgoedmakelaar of stagiair vastgoedmakelaar, met B.I.V.-nummer: ..............., Beroepsaansprakelijkheidsverzekering en waarborg via AXA Belgium (polisnummer: 730.390.160)


Hierna de "ondermakelaar" genoemd.

De twee partijen worden samen "de partijen" genoemd.


Er wordt vooraf uiteengezet:

De hoofdmakelaar verklaart dat hem een bemiddelingsopdracht is toevertrouwd, overeenkomstig de overeenkomst in bijlage 1, met betrekking tot het volgende onroerend goed:
............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

De hoofdmakelaar wenst de ondermakelaar, die dit aanvaardt, te belasten met een deel/het geheel (maak een keuze) van de bovenvermelde opdracht, onder de hierna vermelde voorwaarden.

Er wordt vervolgens overeengekomen: 
ARTIKEL 1. DOEL VAN DE OVEREENKOMST

1.1       De hoofdmakelaar geeft de opdracht aan de ondermakelaar, die deze aanvaardt, om samen met hem een koper/huurder te zoeken (maak een keuze) voor het onroerend goed vermeld in de als bijlage 1 bijgevoegde bemiddelingsopdracht, conform de voorwaarden die in deze opdracht zijn gespecificeerd.

1.2       De exacte taakverdeling tussen de hoofdmakelaar en de ondermakelaar wordt gespecificeerd in bijlage 2.

1.3       Elke briefwisseling met de opdrachtgever over de uitvoering van de opdracht wordt uitsluitend gevoerd door de hoofdmakelaar. De hoofdmakelaar brengt verslag uit aan de opdrachtgever en houdt hem/haar op de hoogte.

1.4       De partijen zullen elkaar schriftelijk informeren:

Op regelmatige basis wat betreft de bezoeken aan het pand;
Onmiddellijk wat betreft elk bod of optie die op het onroerend goed is uitgebracht;
Onmiddellijk wat betreft wijzigingen aan de oorspronkelijke opdracht.

De vastgoedmakelaar die verantwoordelijk is voor het samenstellen van het administratief dossier van het onroerend goed, volgens de taakverdeling in Bijlage 2, verbindt zich ertoe een kopie van de verkregen documenten onmiddellijk door te sturen naar de andere vastgoedmakelaar.

De makelaar die de onderhandse verkoopovereenkomst (compromis) of huurovereenkomst (keuze maken) opstelt, is hiervoor professioneel verantwoordelijk.
KOSTEN EN VERGOEDINGEN

      Als de ondermakelaar een koper/huurder (keuze maken) aanbrengt, is de hoofdmakelaar hem een vergoeding verschuldigd van OF ...........% van zijn eigen ereloon exclusief BTW, OF een forfaitair bedrag van ........... € excl. BTW	(maak een keuze), op voorwaarde dat de hoofdmakelaar zijn eigen ereloon kan vorderen op basis van de bemiddelingsopdracht.

1.5      De ondermakelaar wordt pas betaald nadat de opdrachtgever de hoofdmakelaar heeft betaald. De erelonen van de ondermakelaar zijn betaalbaar binnen dertig dagen nadat de hoofdmakelaar zijn erelonen betaald heeft gekregen.

1.6       Als de hoofdmakelaar niet wordt betaald door de opdrachtgever - om welke reden dan ook - kan de ondermakelaar geen betaling van zijn erelonen eisen van de hoofdmakelaar.

1.7       Als de hoofdmakelaar krachtens de bemiddelingsopdracht recht heeft op een schadevergoeding, heeft de ondermakelaar recht: OF op .......... % van de schadevergoeding exclusief BTW, OF op een forfaitair bedrag van .......... € excl. BTW (kies een optie), en dit in de volgende gevallen: ................................................................. (de clausule aanvullen of schrappen, naar keuze van de partijen).

     Vastgoedmakelaars mogen de klant-consument geen kosten aanrekenen, bovenop hun erelonen, voor het adverteren van het onroerend goed (deze kosten worden geacht te zijn inbegrepen in het contractuele ereloon). Partijen beslissen echter dat als de ondermakelaar verantwoordelijk is voor het adverteren van het onroerend goed (in overeenstemming met de taakverdeling in bijlage 2), hij de hoofdmakelaar .......... % van de kosten verbonden aan deze publiciteit mag aanrekenen, en dit enkel indien OF ongeacht of (maak een keuze) er een ereloon verschuldigd is overeenkomstig de bemiddelingsopdracht. (Clausule schrappen indien niet van toepassing)
EINDE VAN DE OVEREENKOMST

1.8       Wanneer de hoofdbemiddelingsopdracht om welke reden dan ook wordt beëindigd, wordt ook deze overeenkomst automatisch beëindigd.

1.9       De hoofdmakelaar zal de ondermakelaar onmiddellijk op de hoogte brengen van het einde van de hoofdbemiddelingsopdracht.
VARIA

Bij de uitvoering van deze overeenkomst zullen de partijen zich strikt houden aan de deontologische code van het B.I.V.  Zij zullen zich onderling en tegenover de opdrachtgever collegiaal en eerlijk gedragen.


GESCHILLEN

Alle geschillen die kunnen ontstaan met betrekking tot de interpretatie of uitvoering van deze overeenkomst vallen onder de bevoegdheid van de rechtbanken van de plaats waar het onroerend goed – dat het voorwerp uitmaakt van de bemiddelingsopdracht - zich bevindt. 


Gedaan te .................................... op ..............................., in zoveel exemplaren als er belanghebbenden zijn. Elke partij bevestigt een exemplaar te hebben ontvangen.

Handtekeningen:




Hoofdmakelaar																	Ondermakelaar



Bijlagen: 
1) Hoofdbemiddelingsopdracht
2) Verdeling van taken
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BIJLAGE 1 - HOOFDBEMIDDELINGSOPDRACHT
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BIJLAGE 2 - VERDELING VAN DE TAKEN

Hoofdmakelaar

CENTURY 21 ......................................

Adres kantoor:
.....................................................................
.........................................................
Ondermakelaar

 CENTURY 21 ....................................

Adres kantoor:
.....................................................................
   .....................................................



Adres onroerend goed:  ................................................................................................................................

De taken kunnen door één of beide makelaars worden uitgevoerd, naar goeddunken van de partijen.

	Verdeling van de taken
	Hoofdmakelaar
	Ondermakelaar



	Het dossier samenstellen (de documenten verzamelen die nodig zijn voor de verkoop/verhuur)
	
	

	Fotoverslag
	
	

	Reclameborden
	
	

	Reclame in de vitrine
	
	

	Lokale mailing
	
	

	Herlancering database
	
	



	Adverteren op internet:
	
	

	Century21 website
	
	

	Website kantoor
	
	

	Immoweb
	
	

	Immovlan
	
	

	Realo
	
	

	Immoscoop
	
	

	Andere
	
	



[image: ]info@century21.beDrève Richelle, 161B Bte 10 1410 Waterloo België Tel: +32 (2) 721 21 21 www.century21.be - www.century21.lu - www.century21global.com
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk BTW/TVA BE0451.724.941


	Verdeling van de taken
	Hoofdmakelaar
	Ondermakelaar



	Bezoeken/Afspraken met kandidaten
	
	

	Maandelijks activiteitenverslag aan de eigenaar
	
	

	Contact met huurder/koper voor/na ondertekening van de verkoop/huurovereenkomst
	
	

	Opstellen en organiseren van de ondertekening van de huur- of verkoopovereenkomst
	
	

	Ontvangst van het voorschot/waarborg op derdenrekening
	
	

	Verzending factuur aan de opdrachtgever of aan de notaris
	
	

	Andere:
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