SAMENWERKINGSOVEREENKOMST TUSSEN VASTGOEDMAKELAARS
IN HET KADER VAN EEN CO-EXCLUSIEVE OPDRACHT

Tussen de Partijen:

1. De heer en/of mevrouw ......................................................................................... [naam, voornaam], vastgoedmakelaar handelend onder de handelsnaam CENTURY 21 ..............................., met kantoor te .........................................................[adres],

[indien bedrijf:]
...	 [vorm en bedrijfsnaam], gevestigd te ........................
………………………………………………… , ondernemingsnummer: ................................................................., handelend onder de handelsnaam CENTURY 21 ......................................., hier vertegenwoordigd door de heer/mevrouw............................................... [naam, voornaam], wonende te	..............................................................[adres], in zijn/haar hoedanigheid van	[verifieer in de statuten de hoedanigheid van de ondertekenaar en zijn/haar vertegenwoordigingsbevoegdheid],

Erkend B.I.V.-vastgoedmakelaar of stagiair vastgoedmakelaar, met B.I.V.-nummer: ..............., Beroepsaansprakelijkheidsverzekering en waarborg via AXA Belgium (polisnummer: 730.390.160)

Hierna te noemen: « makelaar 1 »

En :

2. De heer en/of mevrouw ....................................................................................... [naam, voornaam], vastgoedmakelaar handelend onder de handelsnaam ..................................................., kantoorhoudende te	[adres],

[indien bedrijf:]
	[bedrijfsvorm en naam], met zetel te ..............................................., ondernemingsnummer: ........................................, handelend onder de handelsnaam ............................................................................., hier vertegenwoordigd door de heer of mevrouw...............................................[naam,voornaam], wonende te	…………………[adres], in zijn of haar hoedanigheid van	[verifieer in de statuten de hoedanigheid van de ondertekenaar en zijn of haar vertegenwoordigingsbevoegdheid],

Erkend B.I.V.-vastgoedmakelaar of stagiair vastgoedmakelaar, met B.I.V.-nummer: ..............., Beroepsaansprakelijkheidsverzekering en waarborg via AXA Belgium (polisnummer: 730.390.160),

Hierna te noemen: "makelaar 2".

De twee Partijen worden hierna samen de "Partijen" genoemd.

Wordt vooraf uiteengezet wat volgt:

1. Bij een bemiddelingsovereenkomst van ........................ kregen de Partijen van de eigenaar de co-exclusieve opdracht om een koper/huurder (kiezen wat past) te vinden voor het volgende onroerend goed:
..........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

De betreffende opdracht is als Bijlage 1 bij deze overeenkomst gevoegd.

2. Aangezien de opdracht in kwestie de verdeling van de taken en van de erelonen tussen de twee makelaars niet specificeert, en aangezien zij wensen samen te werken in plaats van afzonderlijk te werken, wensen de Partijen hierbij de voorwaarden van hun samenwerking vast te leggen.

Wordt vervolgens overeengekomen wat volgt: 
ARTIKEL 1. DOEL VAN DE OVEREENKOMST


1.1 De Partijen verbinden zich ertoe samen te werken om een koper/huurder (kiezen wat past) te vinden in overeenstemming met de termen en voorwaarden van de aan hen gegeven opdracht, zoals uiteengezet in Bijlage 1.

1.2 De Partijen komen overeen dat de taakverdeling zal geschieden zoals gespecificeerd in Bijlage 2.

1.3 De makelaar die verantwoordelijk is voor het opstellen van het administratief dossier van het pand verbindt zich ertoe onmiddellijk een kopie van de verkregen documenten over te maken aan de andere makelaar.

1.4 De twee makelaars houden elkaar schriftelijk op de hoogte:

· Op regelmatige basis, wat betreft de bezoeken aan het pand;
· Onmiddellijk, wat betreft elk bod dat op het pand wordt gedaan.

1.5 De makelaar die de onderhandse verkoopovereenkomst (compromis) / huurovereenkomst opstelt, is professioneel aansprakelijk in dit opzicht.

ARTIKEL 2. VERDELING VAN DE KOSTEN EN ERELONEN


2.1. Als er een ereloon verschuldigd is volgens de bemiddelingsopdracht, wordt dit bedrag als volgt verdeeld tussen de twee makelaars (maak een keuze):

☐ Ofwel:

· ....... % voor de makelaar die de koper/huurder heeft aangebracht; en
· ....... % voor de andere makelaar.

Een koper/huurder wordt verondersteld te zijn aangebracht door een makelaar in overeenstemming met de termen en voorwaarden van de bemiddelingsopdracht.

☐ Ofwel: het ereloon wordt steeds als volgt verdeeld:

· ...... % voor makelaar 1;
· ...... % voor makelaar 2.

Behoudens andersluidend akkoord tussen partijen vastgesteld in bijlage 2, zal elke makelaar zijn deel van het ereloon aan de opdrachtgever factureren.

2.2. Als er een gezamenlijke schadevergoeding verschuldigd is aan de makelaars krachtens de bemiddelingsopdracht, wordt het bedrag als volgt verdeeld tussen de twee makelaars: ................................  Behoudens andersluidend akkoord tussen partijen vastgesteld in bijlage 2, zal elke makelaar zijn deel van de schadevergoeding aan de opdrachtgever factureren.

2.3. De makelaar die het administratief dossier van het onroerend goed (documenten nodig voor de verkoop of verhuur) heeft opgesteld volgens de taakverdeling vermeld in Bijlage 2, kan de kosten van deze documenten factureren aan de eigenaar, op voorwaarde dat deze mogelijkheid voorzien is in de bemiddelingsopdracht.

2.4. Makelaars mogen de consument-opdrachtgever geen kosten in rekening brengen bovenop hun ereloon voor het adverteren van het onroerend goed (dit wordt geacht inbegrepen te zijn in het ereloon). De Partijen komen echter overeen dat de makelaar die verantwoordelijk is voor het adverteren van het onroerend goed (in overeenstemming met de taakverdeling in Bijlage 2) .......... % van de kosten voor deze reclame aan de andere makelaar mag aanrekenen, en dit ongeacht of/enkel als (maak een keuze) er een ereloon verschuldigd is overeenkomstig de bemiddelingsopdracht. (clausule schrappen indien niet van toepassing).
ARTIKEL 3. DIVERSEN


Bij de uitvoering van deze opdracht houden de Partijen zich strikt aan de deontologische code van het B.I.V. Zij zullen zich collegiaal en eerlijk gedragen tegenover elkaar en tegenover de klant.
ARTIKEL 4. GESCHILLEN


Alle geschillen die kunnen ontstaan met betrekking tot de interpretatie of uitvoering van deze overeenkomst vallen onder de bevoegdheid van de rechtbanken van de plaats waar het onroerend goed dat het onderwerp is van de bemiddelingsopdracht zich bevindt.

***

Gedaan in ……………….. exemplaren [evenveel originelen als er Partijen met een afzonderlijk belang zijn] op .................................... te .......................................... Elke partij erkent één exemplaar te hebben ontvangen.




Makelaar 1								Makelaar 2


Bijlagen: 
1) Co-exclusieve bemiddelingsopdracht
2) Verdeling van de taken
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BIJLAGE 1 - CO-EXCLUSIEVE BEMIDDELINGSOPDRACHT
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BIJLAGE 2 – VERDELING VAN DE TAKEN

Makelaar 1

CENTURY 21 ......................................

Adres
.....................................................................
.........................................................
Makelaar 2

 ....................................

Adres
.....................................................................
   .........................................................



Adres van het onroerend goed: ...................................................................................................................

PS. De taken kunnen door één of beide makelaars worden uitgevoerd, naar keuze van de partijen, zoals hieronder aangegeven.

	Verdeling van de taken
	Makelaar 1
	Makelaar 2



	Het dossier samenstellen (de documenten verzamelen die nodig zijn voor de verkoop/verhuur)
	
	

	Fotoverslag
	
	

	Reclameborden
	
	

	Reclame in de vitrine
	
	

	Lokale mailing
	
	

	Herlancering database
	
	



	Adverteren op internet:
	
	

	Century21 website
	
	

	Website kantoor
	
	

	Immoweb
	
	

	Immovlan
	
	

	Realo
	
	

	Immoscoop
	
	

	Andere
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	Verdeling van de taken
	Makelaar 1
	Makelaar 2



	Bezoeken/Afspraken met kandidaten
	
	

	Maandelijks activiteitenverslag aan de eigenaar
	
	

	Contact met huurder/koper voor/na ondertekening van de verkoop/huurovereenkomst
	
	

	Opstellen en organiseren van de ondertekening van de huur- of verkoopovereenkomst
	
	

	Ontvangst van het voorschot/waarborg op derdenrekening
	
	

	Verzending factuur aan de opdrachtgever of aan de notaris
	
	

	Andere:
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