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Dit document werd oorspronkelijk opgesteld door het Vlaams Studie- en Kenniscentrum Vastgoed en Wonen vzw, op verzoek van CIB Vlaanderen vzw werd het lichtjes aangepast aan de noden van het CENTURY 21 Benelux netwerk.
 
De partijen worden uitdrukkelijk verzocht om, alvorens het document te ondertekenen, het aandachtig te lezen, het indien nodig aan te passen aan hun persoonlijke situatie en alle blanco gelaten velden in te vullen.
 
CENTURY 21 Benelux, het hierna vermelde CENTURY 21 kantoor, het CIB Vlaanderen vzw en het Vlaams Studie- en Kenniscentrum Vastgoed en Wonen vzw zijn niet verantwoordelijk voor het gebruik dat partijen maken van dit modeldocument.
 
Deze tekst is eigendom van het Vlaams Studie- en Kenniscentrum Vastgoed en Wonen vzw en mag in geen geval worden verspreid onder derden. Uitgave 22 december 2023, die alle vorige uitgaven vervangt.

OVEREENKOMST TOT OVERDRACHT VAN EEN 
WONINGHUUROVEREENKOMST

Tussen de PARTIJEN : 

1. de heer / mevrouw ……...............................................……………………. [naam, voornaam], wonende te ………………….................................................................................................... [woonplaats], 
geboren te ............................................................................................................. [plaats van geboorte], op ........................................................................................................................... [datum van geboorte]

Hierna genoemd : “ de huurder-overlater”


2. de heer / mevrouw ……...............................................……………………. [naam, voornaam], wonende te ………………….................................................................................................... [woonplaats], 
geboren te ............................................................................................................. [plaats van geboorte], op ........................................................................................................................... [datum van geboorte]

Hierna genoemd: de “huurder-overnemer”

3. de heer en/of mevrouw ……...............................................................………….. [naam, voornaam], wonende te ………………….................................................................................................... [woonplaats], 
geboren te ............................................................................................................ [plaats van geboorte], op .......................................................................................................................... [datum van geboorte]

[indien rechtspersoon]:
........………...........................................................................….. [rechtsvorm en maatschappelijke naam],
met zetel te …………........................................................................................... [maatschappelijke zetel], 
☐ met ondernemingsnummer …………….................................................................................... 
☐ er werd nog geen ondernemingsnummer toegekend
hier vertegenwoordigd door de heer en/of mevrouw ……………………………….…. [naam, voornaam], wonende te ………………………………………………………………………………………………………………………..… [adres], in zijn/haar hoedanigheid van ………………………………………….….. [hoedanigheid van de ondertekenende persoon en zijn vertegenwoordigingsbevoegdheid controleren in de statuten of volmacht]

Hierna genoemd: de “verhuurder”[footnoteRef:1] [1:  De verhuurder is geen verplichte partij in deze overeenkomst. De verhuurder moet zijn akkoord of weigering van de overdracht meedelen binnen de dertig dagen na de ontvangst van het ontwerp van overdracht. Na het verstrijken van de termijn wordt de overdracht geacht te zijn aanvaard.
] 


WORDT OVEREENGEKOMEN wat VOLGT:
vooraf

Bij woninghuurovereenkomst van …………………………..[datum] [footnoteRef:2], heeft de verhuurder het onroerend goed gelegen te…………………………………………………………………..……………. [adres van het gehuurde goed] in huur gegeven aan de huurder-overlater. [2:  Ondertekeningsdatum huurovereenkomst
] 


Deze overeenkomst nam een aanvang op ……………. [datum inwerkingtreding huurovereenkomst] en werd afgesloten voor een duur van . …………………………… jaar. De huurprijs vastgelegd in deze overeenkomst bedraagt …………………………….€ per maand, te verhogen met de maandelijkse lasten ten belope van ………………………€ [werkelijke lasten of forfaitair].
Deze huurovereenkomst werd geregistreerd te………………………..[plaats] op…………………………..[datum].

Een ingaande plaatsbeschrijving is opgemaakt op …………………………..[datum] en een huurwaarborg  van ……………….€, overeenstemmend met twee maanden huur werd vastgesteld in het voordeel van de verhuurder.

overdracht van huur

De huurder-overlater draagt alle rechten en verplichtingen voortkomende uit de huurovereenkomst van …………………………..[datum] over aan de huurder-overnemer die aanvaardt en waarvan hij verklaart kennis te hebben evenals van de bijlagen.

De overdracht heeft uitwerking op …………………………..[datum], zijnde de datum waarop alle rechten en verplichtingen verbonden aan de huurovereenkomst ten laste zullen zijn van de huurder-overnemer.
Daarentegen blijven de rechten en verplichtingen die dateren van voor deze datum ten laste van de huurder-overlater, onder voorbehoud van een andersluidend beding in het vervolg van deze overeenkomst.

De verhuurder aanvaardt de overdracht overeenkomstig de aangegeven voorwaarden, voorzover de bedragen vermeld in artikel 3 van huidige overeenkomst volledig zullen betaald zijn voor …………………………..[datum van overdracht].

Vanaf …………………………..[datum van overdracht] zal de huurder-overlater vrijgesteld zijn van elke verplichting verbonden aan de huur ten opzichte van de verhuurder.
OF
Na de datum van overdracht zal de huurder-overlater ten aanzien van de verhuurder hoofdelijk en ondeelbaar gehouden zijn samen met de huurder-overnemer tot betaling van alle bedragen op basis van de overgelaten woninghuurovereenkomst.

[Schrappen wat niet past]

Het huidig akkoord impliceert geen nieuwe huurovereenkomst. De totaliteit van de bepalingen van de woninghuurovereenkomst van …….…..[datum] blijven volledig van toepassing in hoofde van de huurder-overnemer na de overdracht zonder enige wijziging en zonder dat er sprake kan zijn van een nieuwe huurovereenkomst.

De huurder-overlater zal de sleutels van het verhuurde goed evenals alle mogelijke attesten zoals EPC, attest van reiniging, basisakte, handleidingen enz. overhandigen aan de huurder-overnemer ten laatste op de overeengekomen dag van de overdracht.
Afrekening

De verhuurder zal een afrekening maken op basis van gestaafde stukken van het geheel van de bedragen ten laste van de huurder (huur, lasten, diverse kosten) tot de datum van de overdracht vastgelegd in artikel 2 van huidige overeenkomst.

De huurder-overlater staat in voor de betaling van het bedrag van de afrekening voor zijn vertrek en ten laatste op …….…..[datum] , bij gebreke waaraan de verhuurder zich zou kunnen verzetten tegen de overeengekomen overdracht.
plaatsbeschrijving

De huurder-overnemer staat ervoor in het verhuurde goed in dezelfde staat terug te geven op het einde van de huurtijd volgens de uitgaande plaatsbeschrijving vergeleken met de ingaande plaatsbeschrijving in het begin van de huurtijd met de huurder-overlater, zonder zijn gedeeltelijke bezetting in te roepen of de eventuele schade veroorzaakt voor de overdracht te weigeren.

De huurder-overlater en de huurder-overnemer zullen onderling hun tegensprekelijke verslagen regelen welk geen enkele invloed zal hebben op de verhuurder.

De huurder-overlater staat in voor de grote schoonmaak van het verhuurde goed voor de overdracht aan de huurder-overnemer.
Huurwaarborg

De huurder-overnemer verbindt er zich toe om een huurwaarborg te vestigen van ………….. EUR overeenstemmend met twee maanden huur, overeenkomstig de bepalingen van de overgedragen woninghuurovereenkomst, voor de inwerkingtreding van de overdracht en ten laatste op …….…..[datum]. Bij gebreke hieraan zal de verhuurder zich kunnen verzetten tegen de overdracht.

Zodra het bewijs van de storting van de huurwaarborg zal afgeleverd worden aan de verhuurder, zal de huurwaarborg gestort door de huurder-overlater vrijgegeven worden, voorzover de afrekening voorzien in artikel 3 vereffend is.



verzekeringen

De huurder-overnemer zal de verzekering die het verhuurde goed dekt, overnemen op zijn naam of hij zal zelf een gelijkwaardige polis onderschrijven bij een Belgische verzekeringsmaatschappij.

De huurder-overnemer zal aan de verhuurder het bewijs leveren van de goede uitvoering van zijn plicht het goed te verzekeren voor de inwerkingtreding van de overdracht, te weten ten laatste op …….…..[datum] bij gebreke waaraan de verhuurder zich zal kunnen verzetten tegen de voorziene overdracht in artikel 2 van deze overeenkomst.

Persoonlijke borg

Indien er een persoonlijke borg is andere dan de huurwaarborg, dan aanvaardt de verhuurder om deze te vrijwaren.
OF
Indien er een persoonlijke borg is andere dan de huurwaarborg, dan drukt de verhuurder een voorbehoud uit van artikel 1285 van het Burgerlijk Wetboek in de zin dat alle vrijwaring voortvloeiend uit deze overeenkomst niet ten voordele is van de medeschuldenaren.

[Schrappen wat niet past]


Opgemaakt te …………………………………………………… op ……….…………...…………… in evenveel
exemplaren als partijen, vermeerderd met twee exemplaren voor registratiedoeleinden. Elke partij verklaart een exemplaar te hebben ontvangen.



De verhuurder										 De huurder-overlater             De huurder-overnemer 
                  
 (handtekening)										(handtekening)                   (handtekening)                   
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