


TOELICHTING + CLAUSULE OM HET AANBOD VAN DE KOPER AAN TE PASSEN AAN HET VOORKEURRECHT VAN DE HUURDER BIJ VERKOOP VAN EEN PAND (ALLEEN IN HET BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST)

Het principe: het feit dat de huurder een voorkeurrecht heeft, belet niet dat de woning op de markt wordt gebracht tijdens de duur van dat recht (30 dagen of 7 dagen).  De eerste kennisgeving moet idealiter wel reeds hebben plaatsgevonden.
Stel je de volgende situatie voor: 
De huurder is op de hoogte gesteld, maar heeft nog niet besloten of hij al dan niet van zijn recht gebruik zal maken.
Een of meer mensen bezoeken de makelaar en willen een bod doen....
Kan de makelaar het bod innen? 
Het antwoord is JA!
Maar hier is het probleem: het aanbod van de kandidaat-koper is MINDER lang geldig dan de huurder nog de tijd heeft om zijn voorkeurrecht te kunnen uitoefenen....
Kan dit aanbod worden geaccepteerd?
Het antwoord is, nogmaals, JA!
De volgende clausule moet in het koopaanbod worden opgenomen: "Indien het goed wordt bewoond door een huurder die een voorkeurrecht geniet zoals bepaald in de artikelen 247/1 tot 247/4 van de Brussels Huisvestingscode, en indien dit koopaanbod wordt aanvaard, kan de verkoop enkel plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde dat de huurder zijn recht niet uitoefent in overeenstemming met de procedure en termijnen die bepaald zijn in artikelen 247/1 en volgende van de Brusselse Huisvestingscode”.
Dus als het aanbod wordt aanvaard en de huurder zijn voorkeurrecht uitoefent, zal de verkoop niet plaatsvinden met de bieder omdat de opschortende voorwaarde niet is vervuld.
Anderzijds, als de huurder zijn recht niet uitoefent, is het aanbod aanvaard BINNEN DE GELDIGHEIDSPERIODE en is de opschortende voorwaarde voor de verkoop opgeheven, waardoor de verkoop haalbaar is 😉.
Wij raden u in ieder geval aan om het document “Voorkeurrecht – Toelichting” die op MY CENTURY 21 staat, aandachtig te lezen, vooraleer u aan de slag gaat met een verkoop waarbij het voorkeurrecht van de huurder van toepassing is!
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