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NIET-EXCLUSIEVE MISSIE VOOR HET ZOEKEN NAAR HUURDERS

Binnen 14 kalenderdagen vanaf de dag die volgt op de ondertekening van dit contract, heeft de consument het recht om zijn verbintenis kosteloos te herroepen, op voorwaarde dat hij de vastgoedmakelaar hiervan op de hoogte stelt.  Wat de naleving van de termijn betreft, volstaat het dat de kennisgeving vóór het verstrijken van de termijn wordt verstuurd.

Tussen de ondergetekenden :
Naam/Bedrijfsnaam:.......................................................................................................................
Woonplaats/Maatschappelijke zetel:.......................................................................................................................
Nationaal registratienummer/ondernemingsnummer: .............................................................................
GSM: ............................................................... E-mail :..........................................................................................
(indien van toepassing) Geboorteplaats en -datum:....................................................... Burgerlijke staat: ...........................................
(indien van toepassing) Wettelijke vertegenwoordiger:.................................................................................

Handelend in de hoedanigheid van eigenaar(s) of opdrachtgever(s) en verklarend dat zij de vereiste bevoegdheden hebben om over te gaan tot de verhuur. Hierna te noemen "de Opdrachtgever", die zich gezamenlijk en hoofdelijk verbinden de verplichtingen hieronder op zich te nemen.
En :

De Vennootschap ........................................., handelend onder de naam CENTURY 21.............................................., 
met maatschappelijke zetel te.............................................................................................., 
Ondernemingsnummer ........................................., Derdenrekening nr. :............................................................ , vertegenwoordigd door ......................................., BIV-erkend makelaar geregistreerd onder nummer ..............................., hierna te noemen de "makelaar".

Is overeengekomen:

Artikel 1: Duur van de opdracht en clausule van vroegtijdige beëindiging :

1.1 De partijen komen overeen dat het contract wordt afgesloten voor een vaste duur van XXX maanden (maximum 6 maanden) te rekenen vanaf de datum van ondertekening van deze opdracht.  

Bij gebreke aan opzegging door één van de partijen één (1) maand voor het verstrijken van de overeenkomst, wordt deze overeenkomst stilzwijgend verlengd onder dezelfde voorwaarden voor onbepaalde duur.  In dit geval kan elke partij het contract op elk moment kosteloos beëindigen door naleving van:
- een opzegtermijn van één maand per aangetekende brief betekend aan de andere partij, indien de initiële duur van de opdracht maximaal 3 maanden is.
- een opzegtermijn van twee maanden per aangetekende brief betekend aan de andere partij als de initiële duur van de opdracht langer is dan 3 maanden.

[bookmark: _Hlk65757110]1.2  De opdrachtgever heeft het recht om het contract op elk moment onmiddellijk en zonder reden te beëindigen, mits betaling aan de makelaar van een opzeggingsvergoeding die gebaseerd is op de vergoeding die aan de makelaar verschuldigd zou zijn bij toepassing van het artikel 3 en berekend wordt op basis van de prijs voor publieke uitstalling op het moment van de beëindiging. Deze vergoeding is gelijk aan xx% (maximum 50%) van het ereloon indien de vroegtijdige beëindiging gebeurt tijdens de eerste 3 maanden na ondertekening en xx% (maximum 25%) van het ereloon indien de vroegtijdige beëindiging gebeurt na de eerste 3 maanden na ondertekening. 

1.3. In het bewezen geval dat de makelaar de woning niet kan bezoeken, om redenen eigen aan de opdrachtgever, de bewoner van de woning (bijvoorbeeld: toegang tot het gebouw, afwezigheid van de klant, afwezigheid van de huurder, vakantie, enz.), in geval van overmacht of onvoorziene omstandigheden (artikel 5.74 van het Burgerlijk Wetboek), voor een ononderbroken periode van ten minste 10 dagen, wordt de duur van deze overeenkomst verlengd voor een periode gelijk aan de periode van opschorting.

Artikel 2: Doel van de overeenkomst: opdracht van de makelaar 

De opdrachtgever geeft de makelaar de opdracht om op zoek te gaan naar een huurder voor de woning (hieronder kort beschreven): ......................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Makelaars krijgen geen exclusieve rechten om hun taken uit te voeren. De opdrachtgever is dus gemachtigd om het goed rechtstreeks te verkopen en/of een beroep te doen op de diensten van een derde. In geval van verkoop door de eigenaar of door een andere tussenpersoon aan een persoon aan wie de makelaar geen enkele informatie heeft verstrekt (de lijst van personen aan wie precieze individuele informatie is verstrekt, zal door de makelaar worden meegedeeld), is aan de makelaar geen enkele vergoeding of compensatie verschuldigd.  De eigenaar verbindt zich ertoe de makelaar op de hoogte te brengen zodra een optie of compromis is ondertekend, per fax, e-mail of gewone post. De makelaar is niet gemachtigd om de verkoop namens de eigenaar te ondertekenen en/of af te sluiten. 

De vastgoedmakelaar verbindt zich ertoe zijn taken op een professionele manier uit te voeren, in overeenstemming met de reglementaire en ethische bepalingen.

De makelaar is verantwoordelijk voor alle advertenties, bezoeken aan de woning en marketingactiviteiten om de verhuur van de woning zo goed mogelijk onder de aandacht te brengen (foto's, borden, bezoeken, website). De woning zal worden geadverteerd, in het bijzonder en zonder dat deze lijst uitputtend is, via: xxxxx

De makelaar is niet verantwoordelijk voor kwaad opzet, inbraak, diefstal, brand, schade, gevolgen van vorst, enz. in het gehuurde pand en is dus niet de bewaker ervan.

De makelaar kan op geen enkele wijze aansprakelijk worden gesteld voor schade die het gevolg is van foutieve informatie en/of informatie die door de opdrachtgever wordt verzwegen met betrekking tot de te huur aangeboden woning.

De opdrachtgever machtigt de makelaar om in zijn naam en voor zijn rekening alle informatie die relevant is voor de verhuur te verkrijgen van de bevoegde autoriteiten, administraties en private databanken, voor zover deze voor hem toegankelijk zijn.

Artikel 3: Huurprijs en gewenste voorwaarden 

De huurprijs voor presentatie aan het publiek is door de opdrachtgever vastgesteld op : ________________________ €/maand.
De periodieke voorziening voor gemeenschappelijke kosten / forfait voor gemeenschappelijke kosten (doorhalen wat niet van toepassing is) wordt door de opdrachtgever vastgesteld op : _______________________________________ €
De door de opdrachtgever gevraagde minimale huurperiode is : ___________________
[bookmark: _Hlk10722366]
Artikel 4: Vergoedingen en rechten van de makelaar 

4.1 Voor de uitvoering van zijn taken ontvangt de makelaar een vergoeding gelijk aan 1 maand huur, vermeerderd met de wettelijke belastingen en in het bijzonder de btw die van toepassing is op de dag van de ondertekening van de huurovereenkomst (d.w.z. 21%).  Deze vergoeding omvat wel / niet * (doorhalen wat niet van toepassing is), de kosten van de certificaten en documenten die nodig zijn om de woning te verhuren en de huurovereenkomst te ondertekenen (bijlage 1).  

4.2 De vergoeding is definitief verschuldigd bij ondertekening van een geldige huurovereenkomst. 

4.3. De volledige vergoeding is verschuldigd aan de makelaar indien het goed binnen zes maanden na het aflopen van het contract wordt verhuurd aan een persoon met wie de makelaar in het kader van de uitoefening van zijn functie in contact is geweest. De makelaar deelt de opdrachtgever binnen zeven werkdagen na het verstrijken van de overeenkomst de namen mee van de kandidaat-kopers met wie hij in contact is geweest en aan wie hij nauwkeurige en geïndividualiseerde informatie heeft verstrekt. In geval van verhuur aan een van deze amateurs binnen de zes maanden na het verstrijken van de overeenkomst, is de opdrachtgever verplicht om de makelaar hiervan op de hoogte te brengen (per aangetekende brief) en om de overeengekomen vergoedingen te betalen.


4.4. Indien de makelaar geen kandidaat-huurder vindt die een vaste huurverbintenis is aangegaan, is de opdrachtgever geen vergoeding verschuldigd. 

Ingeval de verhuur niet plaatsvindt omwille van een gebeurtenis of ten gevolge van de verwezenlijking van een ontbindende voorwaarde of ten gevolge van de niet-verwezenlijking van een opschortende voorwaarde, die allen volledig buiten de macht van de partijen liggen, is geen ereloon verschuldigd door de consument.

In beide gevallen blijft de opdrachtgever niettemin de totale kostprijs van de in bijlage 1 opgesomde attesten en documenten verschuldigd aan de vastgoedmakelaar.

4.5. Daarentegen, als de huurovereenkomst niet wordt voltooid of wordt beëindigd als gevolg van een inbreuk door een of beide partijen bij de huurovereenkomst (bijvoorbeeld in geval van niet-betaling van de huur of de huurwaarborg door de huurder, of in geval van verandering van gedachten, of in geval van verborgen gebreken, enz.), behoudt de makelaar het recht op zijn ereloon.

In voorkomend geval zullen de bedragen die door de huurder zijn betaald bij wijze van schadevergoeding, niet-uitgeoefende optie of anderszins, terugkeren naar de verhuurder, verminderd met de ereloon van de makelaar.

Artikel 5: informatieplicht van de makelaar jegens de opdrachtgever en bescherming van de persoonlijke levenssfeer (RGPD)

De makelaar informeert de opdrachtgever ten minste eenmaal per maand over de uitvoering van zijn taken. (kies een formule)

Per e-mail naar het volgende adres 
Per post naar het volgende adres
Door middel van toegang gereserveerd voor de opdrachtgever in een "persoonlijke ruimte" (link voorzien): 

De persoonsgegevens die in het kader van deze overeenkomst worden meegedeeld, zijn in de eerste plaats bestemd voor de goede uitvoering van de opdracht die aan de vastgoedmakelaar is toevertrouwd (artikel 6, § 1, b) van de GDPR), en voor de naleving door de vastgoedmakelaar van zijn wettelijke verplichtingen die voortvloeien uit de opdracht (antiwitwaswet, enz.) (artikel 6, § 1, c) van de GDPR). In deze context worden uw gegevens verwerkt door de makelaar zelf als verantwoordelijke voor de verwerking, maar ze kunnen ook worden doorgegeven aan en verwerkt door derden die direct of indirect betrokken zijn bij de opdracht (EPC-deskundigen, huurders, gemeente, enz.). Ten tweede zijn deze gegevens ook bestemd voor de occasionele communicatie van (eventueel gepersonaliseerde) informatie over onze producten en diensten en onze promoties en speciale aanbiedingen, evenals die van onze bevoorrechte partners die actief zijn in de vastgoedsector (artikel 6 §1, f) van de GDPR). Op deze manier willen ons kantoor en onze partners u voordelen aanbieden die gekoppeld zijn aan uw status als Century 21-klant, evenals diensten die aan uw behoeften voldoen. Tot slot worden deze gegevens ook doorgegeven aan de franchisegever CENTURY 21 Benelux NV, waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te 1410 Waterloo, Drève Richelle 161B, bus 10 (ondernemingsnummer 0451.724.941), in het kader van de rapportering van onze vastgoedtransacties, waartoe wij verplicht zijn krachtens de franchiseovereenkomst die ons aan deze laatste bindt (art. 6 §1, f) van de GDPR). CENTURY 21 Benelux NV gebruikt deze gegevens enerzijds in het kader van de audit van de activiteiten van ons kantoor dat deel uitmaakt van het CENTURY 21 Netwerk, en anderzijds om u op de hoogte te houden van haar acties (bv. wedstrijden) en interessante deals, alsook van de diensten van de kantoren van het CENTURY 21 Netwerk (art. 6 §1, f van de GDPR). Deze communicatie kan gepersonaliseerd zijn. U hebt te allen tijde het recht om aan de verantwoordelijke voor de verwerking toegang te vragen tot uw gegevens, om deze te laten corrigeren of wissen of om de verwerking van uw gegevens te laten beperken. U hebt ook te allen tijde het recht om bezwaar te maken tegen de verwerking van uw gegevens op basis van artikel 6, § 1, f) van de GDPR (zie hierboven) en het recht op overdraagbaarheid van uw gegevens. Hiertoe kunt u contact opnemen met: info@century21naamkantoor.be (wat ons vastgoedkantoor betreft) en met legal@century21.be (wat CENTURY 21 Benelux NV betreft).

Artikel 6: Verbintenissen van de opdrachtgever jegens de makelaar

De opdrachtgever verklaart de juistheid van de aan de makelaar verstrekte informatie en zal ook meewerken aan het goede verloop van de zoek- en verhuurprocedure. De eigenaar geeft wel / geen toestemming (*) aan de makelaar om een kennisgeving van verhuring op de woning te plaatsen.

Artikel 7: Geschillen

Bij gebrek aan een minnelijke schikking valt elk geschil dat hieruit voortvloeit onder de exclusieve bevoegdheid van de rechtbanken van het gerechtelijk arrondissement van de maatschappelijke zetel van de makelaar en is enkel het Belgisch recht van toepassing.

8. Herroepingsrecht en uitvoering van de opdracht van de makelaar

Met betrekking tot de uitvoering (of niet-uitvoering) door de makelaar van zijn opdracht tijdens de herroepingstermijn van 14 dagen, kan de consument (doorhalen wat niet van toepassing is) :

a) OFWEL: er niet mee instemmen dat de makelaar zijn opdracht aanvangt vóór het verstrijken van de herroepingstermijn. In dit geval kan de consument deze overeenkomst kosteloos herroepen tijdens de bovengenoemde herroepingstermijn van 14 dagen;

b) OFWEL: aanvaarden dat de makelaar zijn werkzaamheden aanvangt vóór het einde van de herroepingstermijn. In dit geval kan de consument de overeenkomst herroepen zolang de opdracht van de makelaar niet volledig is uitgevoerd. In voorkomend geval vergoedt de consument de door de vastgoedmakelaar gemaakte kosten voor het verkrijgen van de in bijlage 1 vermelde certificaten en documenten. Anderzijds verliest de consument zijn herroepingsrecht als de opdracht van de vastgoedmakelaar volledig is uitgevoerd voordat de consument zijn recht heeft uitgeoefend. In dat geval is het ereloon van de makelaar definitief ten laste van de consument.

Door ondertekening van deze overeenkomst erkent de opdrachtgever eerder van de makelaar te hebben ontvangen:
· HET STANDAARDFORMULIER VOOR HERROEPING
· Precontractuele informatie die valt onder het Wetboek van economisch recht (Titel VI - Marktpraktijken en 	consumentenbescherming)
· Lijst met certificaten en documenten die nodig zijn om de woning te verhuren en het huurcontract te ondertekenen (bijlage 1).  

Gedaan te ..........................., op (exact adres) .................................................................................................................., in evenveel exemplaren als er partijen met een onderscheiden belang zijn, die elk erkennen hun eigen exemplaar te hebben ontvangen.

Voor de "makelaar”							 Opdrachtgever(s) / Verhuurder(s) 
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